Handlédggare Datum Dnr
Cloe Bender 2026-10-05 23KS70

Granskningsutlatande

Detaljplan for Haga 1:13 i Askersunds kommun, Orebro lan

Syftet med detaljplanen &r att gora den nuvarande markanvindningen planenlig. Genom detta skapas
byggritt som mdjliggor en tillbyggnad av den befintliga bebyggelsen alternativt upprittande av ny
bebyggelse inom planomradet. Den nya bebyggelsen avses i sin tur skapa forutséttningar for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Planforslaget omfattar en fastighet med befintlig bebyggelse som idag nyttjas for fritidsboende.
Fastigheten &r idag planlagd som park eller plantering och har darfor sedan gillande detaljplan vann
laga kraft varit planstridig. Idag finns ingen tilldten byggrétt inom fastigheten som betyder att de
befintliga byggnaderna inte &r mojliga att restaurera till dagens behov. Planforslaget innebér att delar
av gillande detaljplan ersdtts med en ny detaljplan. Fastigheten Haga 1:13 pa cirka 1140 kvadratmeter
overgér fran allmén platsmark for park eller plantering till kvartersmark for bostider. Planforslaget
mojliggor for en byggritt som tillater fastighetsdgare att restaurera samt utoka befintlig bebyggelse.
Byggritten med en byggnadsarea pa 100 kvadratmeter regleras till fastighetens véstra delar, med
avstand till strandlinje, for att virna om omradets gestaltning och befintliga naturvarden.

Granskning

Planforslaget har varit ute pa granskning under tiden 2026-09-03 till 2026-09-24. Forslaget har varit
utsént for kinnedom till myndigheter, kommunala instanser, foreningar och berorda sakédgare enligt
sandlista. Underrattelse om granskning har anslagits pA kommunens anslagstavla och planhandlingar
har funnits tillgdngliga pa kommunens hemsida.

Efter granskningen har 6 yttranden inkommit. I redogérelsen sammanstélls och besvaras skriftliga
inkomna synpunkter. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet hos Askersunds kommun. Infor
publicering av granskningsutlatandet p4 kommunens webbplats maskeras personuppgifter. Den som
vill ta del av uppgifter om avsdndaren bakom ett visst yttrande kan begéra ut handlingarna enligt
offentlighetsprincipen.

Skriftliga inkomna yttranden

Nedan redovisas en sammanstéllning av inkomna skriftliga yttranden. Yttranden som inte innehaller
nagra synpunkter redovisas inte ndrmare i granskningsutlatandet. Yttranden som innehéller synpunkter
redovisas tillsammans med kommentar fran Samhéllsbyggnad Sydnérke.

Namn Datum Synpunkter Inga synpunkter
Lénsstyrelsen Orebro lidn 2026-09-09 U
Lantmiteriet 2026-09-22 U
Trafikverket 2026-09-18 ]
Nerikes Brandkér 2026-09-04 ]
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Sakégare 1 2026-09-24 U
Sakégare 2 2026-09-24 U
Lantmateriet

Sammanfattning av yttrandet:
For plangenomforandet viktiga frdgor ddr planen behover forbdttras
Olimpligt med gemensam pott for byggritt inom omrade som kan delas upp

I planforslaget finns det ett omrade med anvindningen Bostédder som har en gemensam “pott” med
byggnadsarea/bruttoarea. Eftersom det inte finns nagra begransningar for att dela upp omradet i flera
olika fastigheter finns det en risk for en forst till kvarn”-situation. Agarna till de fastigheter som sdker
bygglov forst inom omrédet riskerar att gora slut pa den gemensamma potten. Om sa sker kan inte
bygglov beviljas for de fastigheter dar bygglov soks efter att potten tagit slut. Det innebér att dessa
fastigheter blir oldmpliga. Kommunen bor utforma bestimmelsen om utnyttjandegrad pé nigot annat
sdtt i detta fall.

OKlara grinser

Lantmateriet vill betona att fastighetsgrianserna i omradet inte dr klarlagda. Fastighetsgrdnserna som
berdr omrédet &r i registerkartan redovisade med hog osédkerhet, 0,1-4,5 meters noggrannhet.
Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett annat lige. Det
ar troligt att fastighetsgranserna vid en fastighetsbestdmning inte overensstimmer med registerkartans
och plankartans redovisning. Det innebar att Haga 1:13 kan ha mark utanfor planomréades griansen eller
att fler fastigheter 4n vad som redovisas kan vara berdrda inom planomradet. I denna typ av fall
handlar det om att grinsen &r ett “objekt av sérskild vikt for ldgesplacering av planbestimmelser”
enligt HMK Handbok Grundkarta 2025 avsnitt 3.3. Nér en sadan gréns ar osdker ar det 1lampligt att s&
snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning diar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. [ reckommendation punkt c - avsnitt 3.3 anges att utgangspunkten &r att i detta fall
fastighetsgriansen ska métas in med en lagesosédkerhet pa 0,05 meter. Visar sig gransen vara juridiskt
oklar kravs det en fastighetsbestdmning for att bestimma dess lage.

Bestimmelse om fordonstrafik for enskild fastighet 6ver allméin plats inte tilliten

Planforslaget ger befintliga byggnader planstdd men daremot har inte befintlig vig planstod. I
planforslaget har Haga 1:13 sin enskilda utfart 6ver allmén plats PARK ELLER PLANTERING. Detta
ar inte rattspraxis.

I ett domslut frén Mark- och Miljéoverdomstolen (MOD) 2018-12-13 angéende “Detaljplan for Glabo
1:45 m Al. fastigheter, Saltviks hamn i Oskarshamns kommun”, MODs mélnummer P 8653-17, har
MOD prévat méjligheten till att anviinda en egenskapsbestimmelse for allmén plats med
bestimmelsen formulerad "Marken ska vara tillgénglig for in- och utfarter till/fran angransande
fastigheter”. MOD konstaterar i domen inledningsvis att det “fr generellt anses mdjligt att inom ett
omrade for allmén plats, natur, specificera och lokalisera allmént tillgéingliga gdngvégar eller vagar for
fordonstrafik med stdd av 4 kap. 8 och 10 §§ plan- och bygglagen (2010:900)”. Domstolen konstaterar
dock att s& som kommunen i det aktuella fallet utformat planbestimmelsen kan den “inte tolkas pa
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nagot annat sétt dn att avsikten varit att peka ut vilka fastigheter som ska ges rétt att nyttja den aktuella
vagen, vilket saknar stod i nimnda bestimmelser”. Domstolen anger vidare att bilda servitut for en
enskild fastighet pa allmén plats &r inte forenligt med detaljplanen och kommer dérfor att hindra en
rattighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och 9 § anldggningslagen
(1973:1149).”

Kommentar:

Kommunens beddémning &r att sannolikheten for att fastigheten delas upp i flera mindre fastigheter ar
lag. Enligt planforslaget uppgar den byggbara ytan till cirka 668 kvadratmeter, varav hogst 100
kvadratmeter byggnadsarea far bebyggas. Fastigheten ar i dag bebyggd med cirka 67 kvadratmeter
byggnadsarea. Mot bakgrund av den begrdnsade byggritten och den relativt lilla ytan som &r
tillgdnglig for bebyggelse bedoms incitamenten for en framtida fastighetsindelning vara begriansade.

Kommunens bedomning &r att utga fran den grundkarta som tagits fram i samband med
detaljplaneldggningen. Exploatoren har informerats om risken att fastighetsgranserna kan ha ett annat
lage dn det som framgar av planunderlaget. Exploatoren har valt att utgd fran de inmétningar som
genomfordes i samband med framtagandet av detaljplanens grundkarta.

Servitutet pa allmin platsmark till fastighet Haga 1:13 ar befintligt. Planforslaget syftar inte till att
skapa eller reglera ndgon ny réttighet for utfart 6ver allméin plats. Berord fastighet har sedan tidigare
tillgang till utfart genom befintligt servitut dver kommunal géng- och cykelvig. Befintliga rattigheter
hanteras utanfor detaljplanen.

Sakagare 1

Sammanfattning av yttrandet:

Sakégaren framfor att mojligheten att bygga pa planomradets sydvéastra horn kommer paverka
sakdgarens utblick over sjon mycket negativt som i sin tur paverkar fastighetsvardet mycket negativt.
Det finns idag trdd som utgor vardefulla inslag i vegetationen, men om de méste fillas pd grund av
sjukdom sa finns det mojlighet att bygga négot som sakigaren dr starkt emot.

Kommentar:

Detaljplanen mojliggdr en byggritt om hogst 100 kvadratmeter byggnadsarea och en hogsta nockhojd
pa 5 meter. Detaljplanen reglerar inte exakt hur byggrétten ska nyttjas. Inom planens ramar ar det
fastighetségaren som avgor om byggritten ska anvéndas for nybyggnation, tillbyggnad eller annan
atgard som Overensstimmer med detaljplanens bestimmelser och plan- och bygglagens krav.

Kommunens bedémning ér att mojligheten for byggnation pa den befintliga bostadsfastigheten tar
hénsyn till omgivningen och innebér inte en betydande péverkan pé nérliggande bostadshus.

Sakagare 2

Sammanfattning av yttrandet:

Sakégaren framfor att mojligheten att bygga pa planomradets sydvéastra horn kommer paverka
sakdgarens utblick 6ver sjon mycket negativt. Det finns idag trdd som utgor vardefulla inslag 1
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vegetationen, men om de méste fillas pd grund av sjukdom sé finns det mdjlighet att bygga nigot som
sakdgaren dr starkt emot.

Kommentar:

Detaljplanen mojliggdr en byggrétt om hogst 100 kvadratmeter byggnadsarea och en hogsta nockhdjd
pa 5 meter. Detaljplanen reglerar inte exakt hur byggrétten ska nyttjas. Inom planens ramar &r det
fastighetsdgaren som avgér om byggrétten ska anvidndas for nybyggnation, tillbyggnad eller annan
atgird som Overensstimmer med detaljplanens bestimmelser och plan- och bygglagens krav.

Kommunens beddmning ér att mojligheten for byggnation pa den befintliga bostadsfastigheten tar
hinsyn till omgivningen och innebir inte en betydande paverkan pé nérliggande bostadshus.

Forslag till revidering av detaljplan for Haga 1:13 i Askersunds kommun, Orebro ln.
Samhillsbyggnad Sydnérke har bedomt att det &r lampligt att g& vidare med foljande justeringar:

- Inga forslag pa justeringar.

Granskningsutlatandet har upprittats av Samhéllsbyggnad Sydnérke

Cloe Bender Rickard Andersson

Planarkitekt Samhaillsbyggnadschef
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